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MOYTAYIAM Face & la crise écologique et sociale, I'habitat regroupé offre une nouvelle alternative. Certaines
initiatives se revendiquent de U'esprit coopératif, afin de sortir de lindividualisme qui domine notre société.

Et si on habitait ensemble ?
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Une coopérative d'habitants & Genéve, Llot 13. Un lieu de mixité sociale et générationnelle ainsi que d'entraide. .

omment élaborer un habitat

écologique a forte entrée

sociale et en milieu urbain ?

C’est a cette question qu’es-
saient de répondre les coopératives
d’habitants qui voient le jour en Fran-
ce. A Toulouse, la Jeune Pousse a ger-
mé fin 2007. « On voulait créer un
espace dans le centre-ville toulou-
sain pour vivre ensemble », explique
Laure Teulieres, membre de I’asso-
ciation. Un projet ambitieux articulé
autour de trois axes : social, envi-
ronnemental et économique. Il s’a-
git de réunir dans un immeuble une
mixité sociale et générationnelle en
incluant la gestion collective et la
mise en commun de certains espa-
ces. Les initiateurs du projet sou-
haitent optimiser leur consomma-
tion énergérique, utiliser des
matériaux sains et mener une
réflexion sur le transport des habi-
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tants et la gestion des déchets. 'axe
économique repose sur la non-spé-
culation, la diminution des frais de
gestion et la recherche d’un bon équi-
libre entre le budget initial et le cotit
d’un habitat écologique.

Une fois ces régles écrites, lc grou-
pe s’est agrandi grace au bouche-
a-oreille eta la cooptation des nou-
veaux arrivants. La réalisation de
ce projet demande une grande éner-
gie aux participants, qui se réunis-
sent une fois par semaine pour dis-
cuter des aspects pratiques et
techniques, et de 'avancée de chaque
commission. Vingt-cing familles se
répartissent aujourd’hui autour de
deux initiatives : dans un futur éco-
quartier toulousain et autour de la
réhabilitation d’un immeuble du
centre-ville.

En dépit de toute cette énergie, la Jeu-
ne Pousse n’a pas encore de terrain

ou prendre racine. « Les plus gran-
des difficultés sont la complexité du
montage juridique, I'acces au fon-
cier a un prix viable et le finance-
ment d'un écobatiment qui contien-
ne beaucoup de logements sociaux »,

résume Laure

I To.licres. Pour

Sices accéder a la pro-
coopératives sont  priété, il faut un
trés répanduesd@  fort soutien des

collectivités loca-
les et 'appui d’un
bailleur social
(HLM) prét a
investir et a réali-
ser la construction. Les démarches
sont en cours, et un batiment verra
probablement le jour dans le futur
écoquartier de la Salade en 2012.
Quant a I"acquisition d'un immeu-
ble a rénover dans le centre-ville tou-
lousain, les recherches continuent.

L'étranger, elles
n'ont pas de statut
juridique bien
défini en France.

Dans les deux cas, 'aspect juridique
reste encore incertain, car aucun sta-
tut ne convient actuellement pour
mettre en ceuvre les valeurs qui les
animent. En effet, les adhérents de
la Jeune Pousse souhaitent avoir un
fonctionnement coopératif dans la
conception et la gestion de leur futur
habitat. Cela se traduit par des pri-
ses de décisions au vote, la mise en
ceuvre de fortes mesures de non-spé-
culation et le principe de propriété
collective sur I'ensemble du bati.

Toutes ces valeurs sont portées au
niveau national par I'association Habi-
coop. Celle-ci regroupe une trentaine
de projets de coopératives d’habitants
en France. Pour le moment, aucunn’a
encore vu le jour, le plus avancé étant
un projet pilote a Lyon (voir Politis
n°® 1049}, ou le foncier est acquis et ot
la construction devrait commencer en
2011. Habicoop défend I'habitat grou-



pé sous la forme juridique du statut
coopératif, issu de la loi de 1947. Mais
si les coopératives d’habitants sont
bien répandues a ’étranger, notam-
menten Suisse et au Québec, ellesn’ont
pas de statut juridique bien défini en
France jusqu’a présent. « On travaille
activement sur des amendements de
la loi pour créer un cadre légal aux
coopératives d habitants avec cer-
taines caractéristiques, dont un régi-
me fiscal spécifique et un cadre sur
la non-spéculation », explique Bertille
Darragon, coordinatrice d’'Habicoop.
Laure Teuliéres appuie ces actions et
lance un appel aux décideurs poli-
tique : « Vi les difficultés et la tech-
nicité des projets, s'iln'y a pas de relais
politiques, beaucoup vont implaser.
Il y a des choses a faire évoluer d’un
point devue législatif et fiscal, sinon,
en dépit de leffet de mode, c’est trés
utopique de penser que ce concept
va se répandre. »

Bruno Thouvenin suit de nombreux
projets au pole habitat d*Adepes (une
association d’économie solidaire en
Midi-Pyrénées). Il est assez pessi-
miste sur des initiatives portées seu-
lement par les habitants et de manig-
re autogérée : « Pour des raisons
avant tout culturelles, nous ne som-
mes par préts a la propriété collec-
tive en France. De plus, on ne peut
focaliser seulement sur I'babitat, il
faut un mouvement social global. »
Selon lui, I’espoir vient plus de la
motivation de certains élus et
bailleurs sociaux. C’est sur ces
acteurs que s’appuie en premier lieu
I’association Aera (Actions, études
et recherches autour de I’architec-
ture) pour créer une sorte de « HLM
autogérée qui a pour but de faire
accéder les plus démunis a la pro-
priété », explique le directeur de I'as-
sociation, Stéphane Gruet. Dans un
premier temps, Aera s’est battue pour
améliorer et faire publier les déc-
rets d’application d’une loi votée
en juiller 2006. Selon Stéphane
Gruet, ils ont réussi a détourner
Iesprit libéral de cette loi, qui défi-
nit I'existence de sociétés civiles
immobiliéres d’accession progressi-
ve a la propriété (Sciapp). Lidée est
la suivante : Aera trouve du foncier
disponible dans une ville, des élus
motivés par le projet et un bailleur
social (société ’HLM) prét a inves-
tir dans le foncier et a construire I'im-
meuble. Un groupe d’habitants se
crée ensuite (cooptation, bouche-
a-oreille, petites annonces. ..) et tra-
vaille sur le programme du futur
immeuble. Ils définissent ensemble
les parties individuelles et collecti-
ves, la notion de (suite page 46)

Le rdle des
coopératives HLM

Pour mener & bien leurs projets de
construction et réduire le prix des futurs
loyers, les coopératives d’habitants
doivent souvent faire appel a des bailleurs
sociaux. Parmi ceux-ci, il existe une forme
assez peu connue, les societés
coopératives HLM. Elles ont un role de
bailleur social ou de promoteur immobilier
classique, mais elles fonctionnent avec un
systéme participatif ot les futurs
propriétaires ou locataires sont associés a
la coopérative.

Cette forme de coopération est frés
ancienne puisqu’elle prend ses origines au
debut du siecle dernier sous I'appellation
de «sociétés coopératives d’habitations &
loyer modéré ». Elle a été reprise parles
lois sur la coopération de 1947 et s'est
fortement développée dans les années
1850. Mais les lois Chalandon des années
1970 les ont vidées de leur substance.

Grice d des changements Iégislatifs,
les coopératives HLM ont repris de
l'activité dans les années 1990, etil en
existe 165 aujourd'hui en France. Elles ont
construit I'an dernier 4000 logements
pour de l'accession a la propriété,
principalement pour les revenus
modestes, et 1000 logements pour du
locatif HLM. Par leur forme de
participation des habitants et leur
histoire, elles sont le partenaire privilégié
pour les coopératives d'hahbitants, et on
les retrouve dailleurs sur une bonne
partie des projets en cours actuellement.
Vincent Lourier, directeur de la Fédération
nationale des coopératives HLM
(FNHLM), explique cela par le fait que,
«contrairement a d'autres offices HLM ou
promoteurs immobiliers, on parle le méme
langage, et on a la culture de Ia
participation ».

Cependant, certains projets, comme
celuide La Reynerie a Toulouse, n'ont pu
trouver de coopérative HLM parce que ces
structures ne disposent pas toujours
d'une solidité financiére suffisante pour
porter les immeubles sur une trés longue
durée. Selon le directeur de la FNHLM, la
collaboration avec des coopératives
d’habitants leur permettrait «de renouer
avec leurs idées d'origine». En effet, on
est passé de coopératives de
consommateurs qui se regroupaient pour
construire leur logement dans les années
1950 (comme avec les Castors) a des
coopératives de production gui vendent
sur un marché concurrentiel et n'ont
parfois que peu d'intérét pour les valeurs
de I'économie sociale. _
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[ATREIRATETE Christian Lagrange* vit en Belgique et
fait 'expérience d’habitats groupés depuis trente ans.

«homme n’est pas
fait pour vivre seul»

POLITIS 1 Qu'est ce qui motive
les gens & se regrouper pour
habiter ensemble ?

Christian Lagrange | Les gens se
retrouvent en premier lieu pour le
plaisir de partager, de s’entraider et,
surtout, de ne plus étre cloitré seul
chez soi. A plusieurs, on vit une sor-
te d’effet tremplin qui nous fait rebon-
dir et aller plus loin. Clest vivant,
on avance vite, on fait plein de cho-
ses que I’on ne pourrait faire seul,
comme avec les travaux collectifs oti
’on déplace des montagnes. C’est
aussi imaginer de vivre autrement,
plus simplement. Cela permet de par-
tager pas mal de choses, comme des
outils, des locaux ou des voitures,
et donc de réaliser pas mal d’éco-
nomies. C’est en outre un mode de
vie convivial, avec le plaisir de se voir,
de faire la causette et d’échanger.
En réalité, et pour le dire simplement,
on n’est pas fait pour vivre seul,
I’homme est un animal social !
Comment expliquez-vous les
difficultés rencontrées en
France pour que les projets
aboutissent ?

Il me semble qu’en France on aban-
donne ala premiére déconvenue. On
ne cherche pas vraiment 2 faire des
concessions, contrairement a la Bel-
gique, ou nous sommes obligés de
le faire tous les jours politiquement
entre néerlandophones et franco-
phones. En France, je trouve qu’il y
atrop d’individualisme, tout le mon-
de a peur de se lancer, on ne recher-
che pas le compromis. Les problémes
techniques liés au foncier et au légis-
latif sont presque les mémes que chez
nous, mais il y a un probleme cultu-
rel, de mentalité, oti I'on a du mal a
licher du lest entre voisins. Si tout
s'arréte dés qu’il y a le moindre frot-
tement, cela ne peut pas marcher :
¢’est comme dans un couple, il faut
étre tolérant et trouver les voies de
traverse. Mieux vaut éviter de se poser
trop de questions, car si on additionne
tous les problémes possibles, on ne
faitjamais rien. Il faut arréter de cher-
cher de fausses excuses.

Quels sont les bons outils, les
bons ingrédients, pour mener a
bien un projet ?

La persévérance et la tolérance. La
volonté d’y arriver, de s’entendre,
de tout faire pour le bonheur de
chacun.
L'habitat regroupé a-t-il
vocation 3 devenir le support
d’un changement de modéle
social ?
En tout cas, il montre bien qu’un aut-
re mode d’habitat est possible. Auvu
du nombre de personnes qui témoi-
gnent de ’intérét pour ce systéme
et du nombre croissant de visiteurs
qui passent chez nous, cela montre
qu’il répond a une demande bien pré-
sente en ces temps de crise. « L'union
fait la force » est la devise belge. A
plusieurs, la vie est plus facile, plus
douce, il y a toujours quelqu’un pour
vous épauler.
Quelle place peut-il prendre
dans la politique de la ville,
pour quels bienfaits
environnementaux et sociaux ?
En ville, ou que I’on soit, I'habitat
groupé crée des poles, des noyaux
de vie et de rencontre. Plutdt que
de construire chacun sa maison de
son coté et faire des quartiers com-
me des champignons, I’habitat
regroupé serait plus cohérent au
niveau urbanistique. La ville ne peut
qu’encourager cela. De plus, cer-
taines expériences sont un vérita-
ble moteur économique et social.
Chez nous, par exemple, on distri-
bue chagque semaine des « paniers du
pays » composés de légumes et de
produits du terroir, il y a également
des concerts, des bals folks, des
conférences, des cours de yoga, etc.
N'est-ce pas un peu utopique ?
Cela pourrait étre utopique si cela
ne fonctionnait pas, mais, au vu des
centaines d’habitats groupés exis-
tant en Belgique, aux Pays-Bas, au
Danemark et dans d’autre pays scan-
dinaves, on ne peut plus parler d’u-
topie. Ily a une belle phrase de Mark
Twain : « Ils avaient dit que c’était
impossible, alors ils Pont fait. » 1l
faut donc arréter de tergiverser et
passer a I’acte.

—Propos recueillis par Yoran Jolivet

* I est Fauteur d'Hahitat groupé. Ecologie,
participation, convivialité, éditions Terre Vivante,
144p., 23 euros.
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(suite de la page 45)  mutabilité
des appartements et d’espaces com-
muns, en incluant les futurs cotts
d’entretien de leur édifice. Suivent la
phase de conception architecturale
et la réalisation concréte du bati-
ment. Pour Aera, les entrées socia-
le et économique prennent le des-
sus sur le volet écologique, qui en
découlera naturellement.
Dans cette dynamique, les premiers
batiments devraient voir le jour en
2010 dans le quartier de La Reyne-
rie 2 Toulouse, avec 55 familles. Une
fois I’ceuvre terminé, le bailleur social
maitre de ouvrage crée la Sciapp avec
les futurs habitants, qui participent
a la gestion du lieu. Les loyers versés
couvrent les frais d’entretien et de ges-
tion ainsi que le rachat des parts de
lasociété HLM sur trente ou quarante
ans. Tous les habitants rachétent leur
part sur la méme durée et, a terme,
I’immeuble leur appartient collecti-
vement. Ils peuvent alors choisir le sta-
tut de leur choix pour la gestion et
retourner par exemple a une propriété
individuelle plus classique.
Pour Stéphane Gruet, I’esprit coopé-
ratif est bien présent dans ’appro-
che, bien que le statut de coopéra-
tive en soit absent. Il définit ces
montages comme des « coopérati-
ves d’habitation a vocation socia-
le » car, pour lui, il s’agit en prio-
rité de faire accéder les plus démunis
a la propriété, dans une démarche
collective, solidaire et participati-
ve. Les opinions divergent sur ce
point avec Habicoop, qui reven-
dique le statut coopératif et met
en avant une approche environne-
mentale plus forte, les modalités de
gestion autour du principe « un
homme, une voix » et un encadre-
ment de la non-spéculation beau-
coup plus exigeant.
Toutefois, ces deux initiatives se rejoi-
gnent dans un mode d’acces a la pro-
priété original et collectif, le des-
sein étant d’expérimenter de
nouvelles formes de gestion et d’ha-
bitat autogéré. Elles défrichent des
méthodologies qui doivent servir a
étendre la démarche, si les projets
aboutissent. La responsabilité qui
leur incombe est importante car elles
portent de nombreux espoirs qui
vont vers une nouvelle forme de viv-
re-ensemble. Lidée est de trouver des
combinaisons entre les approches
sociale, économique et écologique,
est-a-dire de donner du sens a ’ha-
bitat durable, que I’on doit repla-
cer dans une approche globale de
transformation sociétale.

—Yoran Jolivet
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IEEYNTHYIA Les collectivités manifestent un attrait pour les écoquartiers. Mais
s'agit-il d'un véritable engagement écolo ou d'une tentative de récupération politique ?

Le vert est tres tendance

e terme « éco » estaujourd’hui

un préfixe en vogue. Il fallait

donc bien que le concept d’é-

coquartier trouve sa place dans
la sémantique politico-médiatique.
Cest pourquoi il vaut mieux le mani-
puler avec précaution et lui donner un
contenu. « Les écoquartiers peuvent
étre une belle farce et nous faire rire
dans quelques années, comme le déve-
loppement durable avjourd’hui », sou-
ligne Regis Godec, adjoint Vert au
maire de Toulouse, en charge des éco-
quartiers. Si le concept est récent en
France, il est assez répandu en Euro-
pe du Nord, les quartiers les plus
connus se trouvant dans les villes de
Fribourg, en Allemagne, ou de Copen-
hague, au Danemark. « Ce que 'on
nomme aujourd hui écoquartier est
pensé enoppositiond Purbanisme des
années 1980 et 1990, qui ne tenait pas
compte des thématiques écologiques
et donnait la priorité aux transports
individuels, et ot les notions d’éco-
nomies d'énergie et de matériaux sains
étatent inexistantes », écrit Philippe

Bovet dans un livre consacré aux éco-
quartiers (1).
L'enjeu majeur réside donc dans la
recherche d’une nouvelle politique de
la ville qui réponde aux préoccupa-
tions énergétiques et climatiques, avec
en toile de fond une transformation
du mode de vie urbain. Des objectifs
ambitieux qui ne collent pas toujours
a la réalité des écoquartiers aujour-
d’hui. Le socle
N o o de
« Réduire nombreux projets
une politique s’articule autour
de la ville durable de trois points,
3 une politique selon Régis
d'écoquartiers Godec: « lamobi-
estun non-sens.» [ité, la récupéra-
tion des eaux plu-
viales et le respect
de laréglementation thermique pour
les constructions ». 1l juge cela
« incontournable mais insatisfaisant ».
1l faudrait donc aller plus loin en ter-
mes de performance énergétique
(réflexion sur les matériaux des bati-
ments, écoconstruction) et de dépla-

cements (réduction du taux de moto-
risation des ménages). Mais, surtout,
il S’agit pour lui de provoquer « un
changement profond de notre mode
devie et de nos habitudes de consom-
mation ». En effet, une grande par-
tie des émissions des gaz a effet de ser-
re provient de la ville, si I’on prend
en compte [’habitat, les transports
et la consommation au sens large.
Mais imposer de nouvelles mesures
écologiques serait peu efficace, selon
Pélu Vert, c’est pourquoi il souhaite
impliquer les habitants dans la
réflexion, la création et la gestion de
ces futurs quartiers. Les coopératives
d’habitants y trouveraient ainsi tou-
te leur place. Reste a confronter ces
projets a la réalité dela ville, dela légis-
lation et du marché de Pimmobilier.
Parmi les écueils @ éviter pour une
commune en quéte de vie plus verte,
on trouve effet vitrine. Selon Bru-
no Thouvenin, du pdle habitat d’A-
depes, une association d’économie
solidaire, « onva créer des lieux super-
bes, avec de gros moyens, pour faire




I Pour en savoir plus

ation qui milite pour la création d’'un
statut officiel d’habitat regroupé, organise
des conseils et met en réseau divers

projets. .
www.habicoop.fr

o Aera (Actions, études et recherches
autour de Iarchitecture) .
Association située au Centre méridional
d'architecture & Toulouse, qui réfléchita
une forme d’accession collectiveala
ropriété pour les plus démunis '

une belle vitrine pour les élus, mais
cela va se faire aux dépens des quar-
tiers voisins ». D’ou I'intérét d’avoir
une approche sur le périmeétre de ces
nouveaux quartiers, mais aussi de
repenser la politique de la ville de
maniére générale, afin d’éviter de fabri-
quer de'nouveaux ghettos de riches.
« Réduire une politique de la ville dura-
ble & une politique d écoguartiers est
un non-sens. Il parait indispensable
de pluraliser les démarches, en direc-
tion a la fois de la transformation du
béti et des quartiers existants, parti-
culiérement en Europe, ei de Facces-
sibilité sociale de ce nouvel urbanis-
me, ce qui est partiellement engage »,
estime Cyria Emelianoff, maitre de
conférences en géographie et amé-

nagement, a Puniversité du Maine (2).
S’ils voient le jour, les écoquartiers
peuvent constituer une des pierres des
nouveaux édifices politiques pour lut-
ter contre le réchauffement climatique.
Ils permettraient a une collectivité
de démontrer qu’un mode de vie plus
écologique n’est pas synonyme de
contrainte et d’éclairage a la bougie :
« Changer ses comportements peut
amener une augmentation de la qua-
lité de vie et une diminution de l'em-
preinte écologique », releve Régis
Godec. Pour le moment, on ne dispo-
se que de peu de recul, car beaucoup
de projets sont encore en phase de
création. Il faudra donc rester vigi-
lants sur la mise en réalité de ces prin-
cipes afin d’éviter que le terme d’é-
coquartier ne soit galvaudé et ne finisse
dans la longue liste des termes de la
politique en trompe ceil.

el

(1) Ecoquartiers en Europe, Philippe Bovet, éditions
Terre Vivante, 140p., 29 euros.

(2) Alternatives économiques, hors-série n° 39, juin
2009.

L'écoquartier
de Fribourg,
en Allemagne, .
avec ses
toitures
végétalisées,
ses panneaux
solaires

et ses rues
pour piétons.
FLORIN/AFP



